Timeless Homes GmbH
Miinchen, Deutschland
9,0%-Anleihe 2013/2023

ISIN: DEO0OOA1R09H8 / WKN A1R09H

EINLADUNG zur ZWEITEN GLAUBIGERVERSAMMLUNG

durch die Timeless Homes GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Mun-
chen unter HRB 199432, geschaftsansassig: Tal 44, 80331 Munchen, (nachfolgend auch
die ,Emittentin"), betreffend die

EUR 10.000.000,00

verzinsliche Schuldverschreibung der Timeless Homes GmbH
fallig am 30. Juni 2023
ISIN: DEOOOAT1R09H8 / WKN: A1R09H
(insgesamt die ,Anleihe 2013/2023"),

eingeteilt in 10.000 Schuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000,00 (jeweils eine
,Schuldverschreibung" und zusammen die ,Schuldverschreibungen").

Die Emittentin und der Notar Stefan Schrenick mit dem Amtssitz in Minchen (,Abstim-
mungsleiter) laden samtliche Inhaber der Schuldverschreibungen (jeweils ein ,Anleihe-
glaubiger" und zusammen die ,Anleihegldaubiger") zu der

am 29. Juni 2023 um 10.00 Uhr
im Hotel Excelsior, 1. Stock, SchiitzenstraBe 11, 80335 Miinchen

stattfindenden Glaubigerversammlung
(nachfolgend auch die “Glaubigerversammlung”) ein.

1. Hintergrund der Einladung zur Glaubigerversammlung
1.1 Vorbemerkung

Aufgrund der zunehmend erschwerten Geschaftsbedingungen in der Bau- und Vermie-
tungsbranche in Verbindung mit dem aktuell schwierigen Zinsumfeld und der ange-
spannten geopolitischen Lage mit ihren Auswirkungen auf wirtschaftliche Bereiche des
Immobiliensektors ist die notwendige Liquiditat fur die fristgerechte Zahlung der ausste-
henden Zinsen am 1. Juli 2023 und die fristgerechte Riuckzahlung der Anleihe zum Lauf-
zeitende gefahrdet.

Nach § 11 Abs. 3 a) der Anleihebedingungen der Schuldverschreibungen (,Anleihebe-
dingungen") kdnnen die Glaubiger nach MalRgabe der Regelungen des Gesetzes Uber
Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen (,SchVG") in einer Glaubigerver-
sammlung durch Mehrheitsbeschluss gemaf § 11 Abs. 1 und Abs. 2 der Anleihebedin-
gungen Anderungen der Anleihebedingungen mit der Emittentin vereinbaren. Die
Mehrheitsbeschlisse der Glaubiger sind fir alle Glaubiger gleichermalen verbindlich.

An der Glaubigerversammlung nimmt jeder Anleiheglaubiger nach MalRgabe des Nenn-
werts oder des rechnerischen Anteils seiner Berechtigung an den ausstehenden Schuld-
verschreibungen teil (§ 11 Abs. 4 der Anleihebedingungen).
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Hintergrund

Die Emittentin beabsichtigt, zur Steigerung der Sicherheit der Riickzahlung der Anleihe
2013/2023 einschlieBlich der endfélligen Zinsen die Laufzeit, wie unter § 4 Abs. 1 der
Anleihebedingungen angegeben, zu andern.

In der Glaubigerversammlung am 17. Dezember 2020 wurde die urspriingliche Laufzeit
der Anleihe 2013/2020 von bisher 01. Juli 2020 auf den 30. Juni 2023 verlangert.
Ebenso wurde beschlossen, ab 01. Juli 2020 bisher unterjahrig fallige Zinsen endfallig
zu zahlen.

Die Anleihebedingungen sollen dahingehend abgeandert werden, dass die Emittentin
mehr Flexibilitdt bezuglich der Ruckzahlung durch einen Aufschub um weitere zwei
Jahre erhalt.

Zweite Glaubigerversammlung

Die Anderung der Anleihebedingungen durch eine Abstimmung ohne Versammlung in
dem Zeitraum vom 2. Mai 2023 (0.00 Uhr MESZ) bis 4. Mai 2023 (24 Uhr MESZ) ist
gegenuber dem Abstimmungsleiter aufgrund der fehlenden Erreichung des Quorums
fur die Beschlussfahigkeit nicht zustande gekommen. Aufgrund der Beschlussunfahig-
keit im Rahmen der Abstimmung ohne Versammlung kann gemaR § 18 Abs. 4 Satz 2
SchVG eine Glaubigerversammlung einberufen werden, die als zweite Versammlung
im Sinne des § 15 Abs. 3 Satz 3 SchVG gilt. Vor diesem Hintergrund wird zum Zwecke
der erneuten Beschlussfassung der Anleiheglaubiger tber die Beschlussgegenstande
der Abstimmung ohne Versammlung diese zweite Glaubigerversammlung einberufen.

Der vorstehende Abschnitt 1.2 (,Hintergrund®), die Tagesordnung fur die zweite Glau-
bigerversammlung und die Beschlussvorschlage im folgenden Abschnitt 2 entsprechen
der am 14. April 2023 im Bundesanzeiger 6ffentlich bekannt gemachten Aufforderung
zur Stimmabgabe im Rahmen der Abstimmung ohne Versammlung.
Beschlussvorlage der Emittentin

Die Emittentin schlagt vor, die nachfolgenden Beschlisse zu fassen:

§ 3 Abs. 1 wird wie folgt neu gefasst:

,Die Schuldverschreibungen werden ab dem 02. Juli 2013 (einschlieBlich) bis zum
30. Juni 2025 (einschlieBlich) bezogen auf ihren Nennbetrag mit 9,00 % pro Jahr
(Nominalzins) verzinst. Ab dem 01. Juli 2020 (einschlielich) bis zum 30. Juni 2025
(einschlieRlich) werden die Schuldverschreibungen mit einem endfalligen Zinssatz in
Hohe von 9,00 % pro Jahr bezogen auf ihnren Nennbetrag (die ,Endfalligen Zinsen®)
verzinst. Im Falle der vorzeitigen Ruckzahlung werden nicht zusatzlich zum Wahl-
Ruckzahlungsbetrag Endféllige Zinsen bezahlt.”

§ 3 Absatz 2 wird wie folgt neu gefasst:

,Der anteilige Nominalzins ist vierteljahrlich nachtraglich jeweils am 01. Juni, 01.
September, 01. Dezember und 01. Méarz zur Zahlung féllig. Die erste Zinszahlung
des Nominalzinses ist am 01. September 2013 fallig und die letzte Zahlung des No-
minalzinses am 01. Juli 2020. Die Endfalligen Zinsen werden nachtraglich am 01.
Juli 2025 bezahlt (dieser Tag sowie die in Satz eins genannten Tage sind jeweils ein
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,<Zinszahlungstag"). Fallt ein Zinszahlungstag auf einen Tag, der kein Bankarbeits-
tag ist, so ist Zinszahlungstag der nachstfolgende Bankarbeitstag.*

Die Uberschrift von § 4 wird wie folgt neu gefasst:

§4
Laufzeit, Félligkeit und Riickzahlung

§ 4 Absatz 1 wird wie folgt neu gefasst:
,Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am 02. Juli 2013 und endet mit Ab-
lauf des 30. Juni 2025. Die Emittentin verpflichtet sich, die Schuldverschreibungen
am 01. Juli 2025 (der ,Falligkeitstag“) zum Nennbetrag zurlickzuzahlen, soweit die
Schuldverschreibungen nicht zuvor bereits ganz oder teilweise zurtickbezahlt oder
angekauft und entwertet wurden.”

§ 4 Absatz 3 wird ersatzlos aufgehoben.

§ 4 Absatz 4 wird ersatzlos aufgehoben.

Rechtsgrundlage fiir die Glaubigerversammlung, Beschlussfahigkeit und Mehr-
heitserfordernis

Nach § 11 der Anleihebedingungen finden die Bestimmungen des SchVG fiir die Anleihe
2013/2023 Anwendung. Anderungen der Anleihebedingungen kénnen aufgrund Mehr-
heitsbeschluss nach MaRgabe des § 11 der Anleihebedingungen vereinbart werden.

Die Anleiheglaubiger kdnnen gemal § 11 Abs.3 b) der Anleihebedingungen im Wege
einer Glaubigerversammlung Anderungen der Anleihebedingungen beschlieRen. Bei der
hiesigen, auf die erfolglose Abstimmung ohne Versammlung folgenden Glaubigerversamm-
lung ist die Beschlussfahigkeit nach § 15 Abs. 3 S. 3 SchVG gegeben, wenn die Anwesen-
den mindestens 25 % der im Zeitpunkt der Beschlussfassung ausstehenden Schuldver-
schreibungen in der Glaubigerversammlung vertreten. Schuldverschreibungen, deren
Stimmrechte ruhen, zahlen nicht zu den ausstehenden Schuldverschreibungen.

Die Beschllisse bedtrfen zu ihrer Wirksamkeit der qualifizierten Mehrheit von mindes-
tens 75 % der an der Abstimmung teilnehmenden Stimmrechte (vgl. § 11 Abs. 2 der
Anleihebedingungen in Verbindung mit § 5 Abs. 4 Satz 2 SchVG).

Teilnahmebedingungen, Stimmrechte und Nachweise

Zur Teilnahme an der Glaubigerversammlung ist jeder Anleiheglaubiger nach MaRRgabe
von Abschnitt 4.1 berechtigt. An der Abstimmung kann jeder teilnahmeberechtigte An-
leiheglaubiger nach Maldgabe des von ihm gehaltenen Nennbetrags der ausstehenden
Teilschuldverschreibungen der Anleihe 2013/2023 teilnehmen. Im Ubrigen gilt § 6
SchVG.

Fir die Teilnahme an der Glaubigerversammlung und die Ausiibung der Stimmrechte ist
eine Anmeldung der Anleiheglaubiger vor der Glaubigerversammlung erforderlich. Die
Anmeldung muss unter folgender Adresse spatestens am dritten Kalendertag vor dem
Tag der Glaubigerversammlung zugehen, wobei der Tag des Eingangs der Anmeldung
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mitzurechnen ist, somit bis zum Ablauf des 26. Juni 2023:

Timeless Homes GmbH

c/o Better Orange IR & HV AG

Haidelweg 48

81241 Minchen

oder fernschriftlich an die Telefax-Nummer +49 (0)89 889 690 655
oder per E-Mail an: timeless2023@better-orange.de

Um ihnen eine Anreise zu ersparen, konnen Sie den von der Gesellschaft benann-
ten Stimmrechtsvertreter oder eine sonstige ohnehin vor Ort anwesende Person
bevollmachtigen, fiir Sie als Anleiheglaubiger abzustimmen. Der Stimmrechtsver-
treter oder sein Vertreter wird in jedem Fall vor Ort sein. Ein entsprechendes For-
mular fiir die Erteilung einer Vollmacht an den Stimmrechtsvertreter ist auf der
Internetseite der Emittentin (www.timeless2023.de) abrufbar.

Die Anleiheglaubiger mussen den Nachweis ihrer Berechtigung zur Teilnahme an der
Abstimmung zum Zeitpunkt der Stimmabgabe durch besonderen Nachweis ihrer Depot-
bank (,Besonderer Nachweis®) und die Vorlage eines Sperrvermerks der Depotbank
(~Sperrvermerk®) fir den Abstimmungszeitraum erbringen.

Der Besondere Nachweis ist eine Bescheinigung der Depotbank des betreffenden An-
leiheglaubigers, die den vollen Namen und die volle Anschrift des Anleiheglaubigers ent-
halt und den Gesamtnennbetrag der Teilschuldverschreibungen angibt, die am Ausstel-
lungstag dieser Bescheinigung dem bei dieser Depotbank bestehenden Depot dieses
Anleiheglaubigers gutgeschrieben sind. Im Sinne der Anleihebedingungen bezeichnet
,0epotbank® ein Bank- oder sonstiges Finanzinstitut (einschliellich Clearstream), das
eine Genehmigung fir das Wertpapier-Depotgeschaft hat und bei dem der Anleiheglau-
biger Teilschuldverschreibungen im Depot verwahren lasst.

Anleiheglaubiger sollten sich wegen der Ausstellung des Besonderen Nachweises
und des Sperrvermerks friihzeitig mit ihrem depotfihrenden Institut in Verbindung set-
zen.

Ein Musterformular fir den Besonderen Nachweis kann auf der Internetseite der Emit-
tentin (www.timeless2023.de) abgerufen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Anleihegldubiger, die den Besonderen Nach-
weis und den Sperrvermerk nicht spatestens bei Einlass zur Glaubigerversamm-
lung vorgelegt oder libermittelt haben, nicht teilnahme- und nicht stimmberechtigt
sind. Auch Vertreter des Anleiheglaubigers konnen in diesen Féllen weder an der
Glaubigerversammlung teilnehmen noch das Stimmrecht ausiiben.

Teilnehmer der Glaubigerversammlung mussen bei Einlass zur Glaubigerversammlung
ferner ihre Identitat in geeigneter Weise (z.B. durch Vorlage eines gultigen Personalaus-
weises, Reisepasses oder eines anderen amtlichen Lichtbildausweises) nachweisen.
Dies gilt auch flr Vertreter des Anleiheglaubigers.

Vertreter von Anleiheglaubigern, die juristische Personen oder Personengesellschaften
nach deutschem Recht (z. B. Aktiengesellschaft, GmbH, Kommanditgesellschaft, Offene
Handelsgesellschaft, Unternehmergesellschaft, GbR) oder nach auslandischem Recht
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(z. B. Limited nach englischem Recht) sind, werden gebeten, zusatzlich zum Besonde-
ren Nachweis mit Sperrvermerk ihre Vertretungsbefugnis nachzuweisen. Das kann
durch Ubersendung eines aktuellen Auszugs aus dem einschlagigen Register (z. B. Han-
delsregister, Vereinsregister) oder durch eine andere gleichwertige Bestatigung (z. B.
Certificate of Incumbency, Secretary Certificate) geschehen.

Sofern Anleiheglaubiger durch einen gesetzlichen Vertreter (z. B. ein Kind durch seine
Eltern, ein Mindel durch seinen Vormund) oder durch einen Amtswalter (z. B. ein Insol-
venzschuldner durch den fir ihn bestellten Insolvenzverwalter) vertreten werden, muss
der gesetzlich Vertreter oder Amtswalter zusatzlich zum Besondern Nachweis mit Sperr-
vermerk des von ihm Vertretenen seine gesetzliche Vertretungsbefugnis in geeigneter
Weise nachweisen (z. B. durch Kopie der Personenstandsunterlagen oder der Bestel-
lungsurkunde).

Vertretung durch Bevollmachtigte

Jeder Anleiheglaubiger kann sich in der Glaubigerversammlung durch einen Bevoll-
machtigten seiner Wahl vertreten lassen (§ 18 Abs. 1 SchVG in Verbindung mit § 14
SchVG).

Das Teilnahme- und Stimmrecht kann durch den Bevollmachtigten ausgelbt werden.
Die Vollmacht und etwaige Weisungen des Vollmachtgebers an den Vertreter bedurfen
der Textform im Sinne von § 126 b BGB.

Der Bevollmachtigte hat ferner, sofern diese Nachweise nicht bereits Ubermittelt wor-
den sind, jeweils in geeigneter Weise, die Glaubigereigenschaft des von ihm Vertrete-
nen nach Maligabe dieser Einladung sowie, soweit einschlagig, die Vertretungsbefug-
nis des Vollmachtgebers nach Maligabe dieser Einladung nachzuweisen.

Ein Formular fir die Erteilung dieser Vollmacht ist auf der Internetseite der Emittentin
(www.timeless2023.de) abrufbar. Die Anleiheglaubiger werden gebeten, dieses Formu-
lar zu verwenden.

Die Vollmacht ist spatestens bei Einlass zur Glaubigerversammlung in Textform
im Sinne von § 126b BGB nachzuweisen.

Stimmrechtsvertreter

Anleiheglaubiger, die nicht selbst an der Glaubigerversammlung teilnehmen und die
auch keinen Dritten bevollmachtigen wollen, kdnnen an den von der Emittentin be-
nannten Stimmrechtsvertreter Herrn Thomas Muhlberger, f+m Financial GmbH, Min-
chen, eine Vollmacht mit Weisungen erteilen. Ein entsprechendes Formular fir die Er-
teilung dieser Vollmacht ist auf der Internetseite der Emittentin (www.timeless2023.de)
abrufbar.

Bitte senden Sie zu diesem Zweck das ausgeflillte und unterzeichnete Formular dieser
Vollmacht einschlieBlich der Vorlage des Besonderen Nachweises Uber die Inhaber-
schaft des Anleiheglaubigers an den Schuldverschreibungen durch das depotfihrende
Institut nebst Sperrvermerk nach Maltgabe dieser Einladung per Post oder E-Mail oder
sonst in Textform (§ 126b BGB) an eine der folgenden Adressen:

f+m Financial GmbH
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Herrn Thomas Muhlberger
»Timeless Homes GmbH Anleihe 2013/2023"
Glaubigerversammlung
Postadresse: Marienplatz 2, 80331 Minchen
E-Mail: anleihe@fm-financial.de

(bitte nur 1x senden). Sie werden gebeten, diese Unterlagen spatestens bis zum Ablauf
des 26. Juni 2023 (eingehend) einzureichen.

Gegenantrage und Erganzungsverlangen

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, zu den Gegenstanden auf der Tagesordnung
nach MaRgabe der Vorschriften des SchVG und der Anleihebedingungen eigene Be-
schlussvorschlage zu unterbreiten (der ,Gegenantrag").

Anleiheglaubiger, deren Schuldverschreibungen zusammen 5 Prozent der ausstehen-
den Schuldverschreibungen der Anleihe 2013/2023 erreichen, kdnnen verlangen, dass
neue Gegenstédnde zur Beschlussfassung bekannt gemacht werden (das ,Ergéan-
zungsverlangen").

Gegenantrage und Erganzungsverlangen sind an die Emittentin zu richten. Sie kénnen
vor Beginn der Glaubigerversammlung per Post oder E-Mail an die Emittentin an eine der
folgenden Adressen Ubermittelt werden:

Timeless Homes GmbH
c/o f+m Financial GmbH
Postadresse: Marienplatz 2, 80331 Minchen
E-Mail: anleihe@fm-financial.de

Zwingend beizufugen ist auch im Hinblick auf einen Gegenantrag und/oder ein Er-
ganzungsverlangen ein Besonderer Nachweis mit Sperrvermerk nach Maligabe dieser
Einladung. Im Falle eines Erganzungsverlangens haben die Anleiheglaubiger, die be-
antragen, einen weiteren Gegenstand zur Beschlussfassung zu stellen, ferner nachzuwei-
sen, dass sie gemeinsam 5 Prozent der ausstehenden Schuldverschreibungen vertre-
ten.

Angabe der ausstehenden Schuldverschreibungen

Der Emittentin oder mit ihr verbundenen Unternehmen stehen derzeit keine Schuldver-
schreibungen der Anleihe 2013/2023 zu. Es werden derzeit ferner keine Schuldverschrei-
bungen der Anleihe 2013/2023 fur Rechnung der Emittentin oder mit ihr verbundenen
Unternehmen gehalten. Insgesamt sind daher 10.000 Schuldverschreibungen der An-
leihe 2013/2023 im Nennbetrag von insgesamt EUR 10.000.000,00, eingeteilt in 10.000
Schuldverschreibungen im Nennbetrag von jeweils EUR 1.000, verbrieft. Es wurden
5.083 Schuldverschreibungen im Nennbetrag von jeweils EUR 1.000 valutiert, die daher
aktuell ausstehen.

Unterlagen
Vom Tag der Einberufung an bis zum Ende der Glaubigerversammlung steht den Anlei-

heglaubigern auf der Internetseite der Emittentin (www.timeless2023.de) diese Einla-
dung mit den darin enthaltenen genauen Bedingungen, von denen die Teilnahme an der



Glaubigerversammlung und die Austbung des Stimmrechts abhangen, zur Verfigung.

Um der Emittentin die Prifung der Nachweise sowie der Berechtigung zur Stimmrechts-
auslbung durch Bevollmachtigte zu erleichtern, werden dort au3erdem folgende Mus-
terformulare bereitgestellt:

* ein Musterformular fiir den Besonderen Nachweis nebst Sperrvermerk;
* ein Musterformular zur Erteilung von Vollmachten an Dritte / Stimmrechtsvertreter;
Die Verwendung dieser Musterformulare ist nicht zwingend.

Auf Verlangen eines Anleiheglaubigers werden ihm Kopien der vorgenannten Unterla-
gen unverzuglich und kostenlos Ubersandt. Das Verlangen ist per Post zu richten an:

f+m Financial GmbH
Thomas Muhlberger
,Timeless Homes GmbH Anleihe 2013/2023"
Glaubigerversammlung
Postadresse: Marienplatz 2, 80331 Minchen
E-Mail: anleihe@fm-financial.de

Miinchen, im Juni 2023
Timeless Homes GmbH
— Die Geschaftsfihrung —

Miinchen, im Juni 2023

Notar Stefan Schrenick
mit dem Amtssitz in Mlinchen als Abstimmungsleiter der Abstimmung ohne Versammlung
innerhalb des Zeitraums vom 02. Mai 2023 bis 04. Mai 2023



